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5. ENDUSTRIYEL TESIS YATIRIMLARINDA
DIKKAT EDILECEK KONULAR

Endtistriyel tesis yatirimlarinda dikkat edilecek ilk konu yatirimcilarla ilgilidir.

Yatirimcilar yatirimlarini, uzun yillar verimli calisacak ve rekabet edecek sekilde
planlamalidirlar.

Endiistriyel tesis yatiriminda;

v'Proses Tanimi Ve Yerlesimi

v'Yatirim Projeksiyonuna Uygun Yer Ve Arazi Se¢imi,

v Yatirnmin Fizibilitesi,

v Finansmani,

vlIsletme Verimliligi

v'Yukaridaki Maddelerde Belirlenen Kriterlere Uygun Proje
ISEVAELIn B

dikkat edilmesi gereken en 6nemli konulardir.




I ENDUSTRIYEL TESIS YATIRIMLARINDA DIKKAT
EDILECEK KONULAR

Yatirim yapilacak Konuda oncelikle prosesin ¢ok iyi tariflenmesi, buna uygun
ekipmanlarin secilmesi, yatirim yapilacak arazinin hammadde ve tiiketiciye uzaklik
gozetilerek en uygun yerde secilmesi gereklidir. Prosesin iyice tariflemeden insaatin
yapilmasi ve prosesin gelisigiizel insa edilen binanin icine si1stirilmasi isletme
esnasinda verimliligi etkileyen 6nemli bir unsurdur.

Yatirima baslamadan once isletme verimliligini ve isletme maliyetini azaltacak bir
proje ve insaat planlamasi yapilmali ve uygulanmalidir.

Ihalesine katildigimiz bazi yatirimlarda projelerin yetkin kisilerce dogru ¢oztimlerle
hazirlanmadigini gormekteyiz. Bu durumda insaat siiresinde gecikmeler olmakta,
insaat maliyetleri ise acele ile alinan kararlar neticesinde artmaktadir. Bu maliyetleri
ve gecikilen stiredeki tiretimin degerini hesapladigimizda 6denen bedel proje
hizmetleri icin 6dediginiz bedellerin ¢cok tizerinde olmaktadir. Projelendirme
asamasinda harcamadigimiz zaman ve paranin ¢ok daha fazlasim eksik proje, yanls
planlama nedeniyle 6demekle kars: karsiya kaliyorsunuz. Bu nedenle endiistriyel
tesis yatiriminda projeci ve uygulayici firmanin tecriibesi ve yetkinligi cok 6nemlidir.




20 ENDUSTRIYEL TESIS YATIRIMININ MARKA
DEGERINE KATKISI

» Estetik bir mimari tasarimla yaptiracagimiz bina ile marka degerine katk:
saglanabilir,

» Calisan mutlulugunu artiracak sosyal alanlar planlayarak marka degerine katk:
saglanabilir,

> Binaniza yesil bina sertifikasi alarak marka degerine katki saglanabilir,




3. ENDUSTRIYEL TESIS YATIRIMLARINDA CEVRE
SAGLIGI VE DUYARLILIGI ACISINDAN DIKKAT
EDILECEK KRITERLER

» Yatirnminizda geri dontistimlii malzemeler kullaniliyor mu?

» Yatirnminizda dogal kaynaklar yeterince efektif kullaniliyor mu?
» Endiistriyel atiklariniz cevreye zarar vermeden nasil bertaraf ediliyor?

» Evsel atiklarimiz cevreye zarar vermeden nasil bertaraf ediliyor?

» Yatiriminizda enerji tasarrufu saglayan malzemeler ve sistemler kullaniliyor mu?




AENDUSTRIYEL TESISLERDE TASIYICI SISTEM
ALISKANLIKLARI

a. Endiistriyel Tesislerde yaygin olarak uygulanan tasiyici sistem tipleri

Celik Tas1yic1 Sistem

Prefabrike Betonarme Tasiyic1 Sistem

Yerinde Dokme Betonarme Kolon + Celik Cat1
Betonarme Prefabrik Kolon + Celik Cat1

Yerinde Dokme Betonarme Kolon + Celik Uzay Cat1
Betonarme Prefabrik Kolon + Celik Uzay Cat1

b. Tasiyici sistem secimi kim tarafindan ve hangi kritere gore yapilmaktadir?

Mimarlar

Ekonomik Sebepler

Yatirmmeimin direkt tasiyici sistem tireticisinden teklif
almasi

Fabrika yerlesimi



AENDUSTRIYEL TESISLERDE TASIYICI SISTEM
ALISKANLIKLARI

c. Tasiyic1 Sistem Seciminde Yatirimcinin Tercihi

e Siire
* Fiyat

d. Tercihlerin Degismesi

» Son yillarda ytiklenicisi oldugumuz cogu endiistriyel tesis projesinde
baslangicta tiretim boltimleri gelik tasiyic: sistemli, idare binalar: ise
betonarme tasiyici sistemli olarak isveren tarafindan talep edilmisti.
Idare binalarini neden betonarme istediklerini miisterilerimize
sordugumuzda celikle nasil yapilacagi sorusu ile karsilastik. Bu
gostermektedir ki celik tasiyici sistemle ¢ok kath idare binalari
konusunda bilgi yetersizligi vardir. Miisterilerimize 6rnek uygulamalari
gosterdigimizde ve avantajlarini aktardigimizda tg tesisinde betonarme
olan idare binalarinin celik tasiyici sistemli olarak yapilmasi
kararlastirilda.




5. NEDEN YAPISAL CELIK

Yapilarda celigin tasiyici sistem olarak kullanimimin getirdigi tistiinliikler asagidaki
basliklar altinda toplanabilir:

a. Mimari Acidan Ustiinliikler

* Diger malzemelerle gecilemeyecek biiytik acikliklar, celik malzeme
kullanmlarak gecilebilir.
Tasiyici sistem elemanlarmin narinligi ve genis agikliklarm gecilmesi
nedeniyle mekandan tasarruf saglar
Yapida, buytitme veya tadilat yapilmak istendiginde kolaylikla
yapilabilir.
Cok cesitli birlesim teknigi sayesinde istenilen geometri ve formda yap1
yapilabilir.
Mekanik ve elektrik tesisat kanallar: kirislerde acilan bosluklardan
gecirilebilir, bu sekilde kat ytiksekliginden kay1p verilmez.




5. NEDEN YAPISAL CELIK

b. Tasiyici Sistem Yoniinden Ustiinliikleri

* Yiiksek mukavemetli bir malzeme olup 6z agirhiginin tasidig: yiike orani
cok diistiktiir, bu da yapida hafiflik getirmektedir.

* Ductil bir malzeme olmasi sebebiyle depreme karsi daha iyi performans
gosterirler

* Celik yapilarin agirliklarinin betonarme yapilara gére daha az olmasi
nedeniyle zayif zeminlerde tercih nedenidir

c. Uygulama Ve Insaat Acisindan Ustiinliikleri

» Malzeme kalitesi iiretici tarafindan garanti edilir. Ayrica, imalat: hava ve
santiye kosullarindan etkilenmediginden ve atdlyede yapildigindan
btiytik 6lctide otomasyondan yararlanilarak zaman tasarrufu, kalite
tisttinltigti saglanur.

Betonarme gibi kalip ve iskele istemediginden montaj1 kisa stirede
yapilabilir




5. NEDEN YAPISAL CELIK

d. Finansmani Yoniinden Ustiinliikleri

» Celik tasiyici sistemli endiistri yapilar1 Leasing firmalar: tarafindan
kredilendirilebilmektedir

e. Cevre Saglig1 Ve Duyarliligi Acisindan Ustiinliikleri

» Celik, tamamen geri dontistimlii bir malzeme olmasi sebebiyle cevre
dostu bir malzemedir.

» Uygulama, tasima esnasinda cevre kirliligi yaratmamasi sebebiyle cevre
dostu bir malzemedir

f. Yeniden Kullanilabilirlik Acisindan Ustiinliikleri

e C(Celik bir yap1 sokiilerek elemanlar: baska bir yerde ayni amacla veya
daha degisik bir amacla kullanilabilir




GRENDUSTRIYEL BINALARDA CELIK TASIYICI
SISTEM TiPLERI

» Dolu Govdeli Hadde Profilinden Celik Cerceve Sistemi,

» Dolu Govdeli Yapma Profilden Celik Cerceve Sistemi,

» Celik Kolon + Celik Diizlem Cat1 Makasl1 Cerceve Sistemleri,

» Celik Kolon + Celik Uzay Cat1,




ZENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LISTESI

a. PROSES FIRMASI'NIN VERMESI GEREKLI BILGILER
1. PLANT LAYOUT : Fabrikadaki her unite i¢cin ayr1 ekipman yerlesimleri

2. PLANT SECTION : Fabrikadaki her unite i¢in ekipmanlarin kotlarini,
ekipmanlari tasiyan platformlarm ytikseklik ve kotlarini gormek i¢in bu
noktalardan alinmis kesitler

. FOUNDATION AND LOAD DRAWINGS : Fabrikadaki tiim
tinitelerdeki ekipmanlarin temele aktardiklan ytikler, ekipmanlarmn
ankraj detaylari, ekipmanlarin platformlara mesnetlenme detaylar:

. PIPING LAYOUT : Boru kopriileri, ytikleri, borularin binaya giris
detaylari, bina i¢i mesnetlenme detaylar:




ZRENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LiSTESI

Buna gore Proses firmasinin vermesi gerekli dokiimanlar asagidaki siralanmistir

. Proses Akis Diyagrami (Process flow Diagrams)
. Proses Boru ve Enstriiman Diyagrami (Engineering Flow Diagrams

P&I)

. Proses Ekipman ve enstriiman Listesi (Equipment and Instrument List

)

. Ekipman teknik foyleri (Specification of Equipments)
. Enstriman Teknik Foyleri (Specification of Instruments)
. Borulama tesisat1 teknik sartnamesi (Specification of piping including

valve specification and valve item number list)

. Fabrika yerlesim plan: (Plant Layout )
. Fabrika kesiti (Plant Sections)
. Proses Borulama tesisat1 plan: (Piping Layouts)

0.

11.

Proses ekipmanlar1 temel planlari ve ytik degerleri (Foundation and
Load Drawings)

Proses ekipmanlari elektrik tiiketim degerleri ve kablo planlar:
(Electrical Power Layout)



ZRENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LiSTESI

b. MIMARI - STATIK PROJE CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGILER:
b.1. RESMI Idarelerden Alinacak Belgeler

1.Tapu

2.Cap

3.Imar durumu

4 Roperli kroki

5.Arazi kose koordinatlar:

6.Plankote, kot-kesit

7.Bina girisi olan yerde dis yol bitmis kotu
8.Elektrik enerjisi giris yeri

9.Yagmur suyu baglanti noktas: koordinat ve kotlar:
10.Atiksu baglant: noktas1 koordinat ve kotlar:
11.Icme suyu baglanti noktas1 koordinat ve kotlari
12.Telefon baglant: noktas1 koordinat ve kotlar:
13.Yangin- itfaiye onay1 kimden alintyor




ZENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LISTESI

b. MIMARI - STATIK PROJE CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGILER:

b.2. ISVEREN Tarafindan Yaptirilacak Calismalar

1.Zemin Etiid
2.Resmi daire kayitlarinda yoksa plankote (Arazi kotlar1) ¢ikarilmasi




ZRENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LiSTESI

b. MIMARI - STATIK PROJE CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGILER:

b.3. Binalar Ile ligili Bilgiler

1.Mimari Avan proje

2.Uretim Binas1 Ebatlar:

3.Idari Bina Ebatlar:

4 Kat Adetleri

5.Kat Yiikseklikleri

6.Fabrika Ici Net Yiiksekligi (en alcak kot)

7.Mahya ytiiksekligi (en ytiiksek kot)

8.Ving, Kren var mi, adetleri ve calisma bolgeleri

9.Ara Kat var m1, kullanim amaci, doseme sistemi, kaplama malzemesi
10.Depo boliimii raf yerlesim cizimleri




ZRENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LiSTESI

¢. ELEKTRIK PROJE ISLERI ICIN GEREKLI BILGILER:

. Kurulu Giictin hesaplanmasi
. Enerjinin aliacag1 noktanin tesbiti
. Aydinlatma Tesisat1
a. Dahili aydinlatma tesisati icin gerekli liix degerleri
b. Harici aydinlatma tesisati icin gerekli liix degerleri
c. Giivenlik aydinlatma tesisati
. Kuvvet Tesisat1
a. Enerji gotiiriilecek noktalarin belirlenmesi ve bu noktalardaki
ihtiyaclar
. Harici enerji alinacak noktalarin tesbiti (Priz Tesisati)




ZRENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LiSTESI

¢. ELEKTRIK PROJE ISLERI ICIN GEREKLI BILGILER:

6. Panolarm konulacag: yerlerin tesbiti
7. Kesintisiz Gui¢ (UPS) ihtiyacinin belirlenmesi
8. Topraklama Tesisati
9. Yildirimdan korunma Tesisat1 tipi
10. Zayif Akim Tesisat
. Telefon Tesisat1 - IP kodlu tesisat isteniyor mu?
. Data Tesisat1 -Yangin Thbar Sistemi - Ana Terminal nerede olacak -
Repeater olacak nu1? Yangin dedektorleri tipi)
. CCTV Tesisat1 (Kamera ve Giivenlik Sistemi, hirsiz alarm sistemi)
. Kartli Gecis Sistemi
. Seslendirme
Otomasyon




ZRENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LiSTESI

d. MEKANIK PROJE ISLERI ICIN GEREKLI BiLGILER:

1. Isitma Tesisati
a. Is1 kaynagi ne olacak (Dogal gaz, LPG, LNG, Fuel oil vb)
b. Kazan Dairesinde istenen ekipmanlar ( Kizgin yag kazani, buhar
kazani, sicak su kazani vb.)
c. Kazan Dairesi Tesisat1
2. Sogutma Tesisati
a. Chiller (kapasitesi, gii¢ tiiketim degerleri)
3. Havalandirma Tesisat1
a. Proses havalandirma tesisati var mi? Nasil
b. Fabrika Calisma alanlari havalandirma tesisati
c. Ofis havalandirma tesisati
4. Yangin Tesisati
a. Bina ici yangin tesisat1 6zellikleri (sulu system, koptikli
system, gazli system vb.)
b. Harici yangin tesisati




ZENDUSTRIYEL TESISLERIN PROJE ve INSAAT
CALISMALARI ICIN GEREKLI BILGI VE
DOKUMANTASYON LISTESI

d. MEKANIK PROJE ISLERI ICIN GEREKLI BiLGILER:

. Sihhi Tesisat (idari ve isci olarak kac kisi calisacak)

. Basmgli Hava Tesisat: (Proses icin gerekli basin¢hi hava degeri)

. Miisterek Tesisat

. Sarnic ve pompa dairesi (Yagmur sular: toplanarak, aritildiktan sonra
proses veya baska bir amacla kullanilacak m1?)

. Otomasyon (Uretim i¢in otomasyon olacak mi, bina mekanik tesisati
icin otomasyon olacak mi1?
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